inversora Manare Ltda.
Politicas Contables y Notas Explicativas a los Estados Financieros para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2019

1. Informacién general

Inversora Manare Ltda. Es una empresa del régimen ordinario general responsable de IVA,
constituida como sociedad de responsabilidad limitada mediante escritura publica
No.0000030 de notaria segunda de Yopal del 22 de enero de 2004.

Tiene como objeto la construccion de vivienda de interés social y de otro tipo, ejecucién de
proyectos y trabajos de ingenieria civil y arguiteciura tales como la elaboracion de
anteproyectos, planos, calculos, asesorfas, interventorias, urbanizaciones, construccion de
viviendas unifamiliares y multifamiliares y edificaciones industriales y comerciales,
comercializacion de bienes muebles e inmuebles.

2. Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF)
2.1. Adopcibn de las NiiF

Mediante la ley 1314 del 13 de julio de 2009, se modificaron los principios y normas de
contabilidad e informacién financiera aceptados en Colombia. En desarrollo de ésta ley, el
Gobierno Nacional emitid el decreto 3022 de 2013, que adopta las NIIF para Pymes y
establece un Nuevo Marco Técnico Normativo para los preparadores de Informacion
Financiera que conforman el Grupo 2, del cual la Compafiia hace parie.

Mediante el decreto 2496 de diciembre de 2015, se actualizan las normas de acuerdo con
las modificaciones emitidas por el emisor (IASB) de estas normas internacionales en mayo
de 2015 y vigentes a partir del 1 de enero de 2017, aunque se permite su aplicacion
anticipada.

l.os primeros estados financieros preparados de acuerdo con bases contables antes
mencionadas corresponden al cierre contable al 31 de diciembre de 2016. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las politicas contables descritas mas
adelante y siguiendo las NIIF Pymes adoptadas en Colombia.

De acuerdo con las NIIF Pymes adoptadas y, solo para propésitos del inicio de su aplicacion
y con el fin de tener informacién comparativa al cierre contable de la presentacién de los
primeros estados financieros conforme a estas nuevas normas, la Compaiia prepard un
Estado de Situacion Financiera de Apertura (ESFA) a la fecha de transicion a las NIIF
Pymes, esio es, al 1 de enero de 2015. Asi mismo, se prepararon los estados financieros
al 31 de diciembre de 2016 bajo las normas adoptadas con el fin de presentarlos
comparativos con los del 31 de diciembre de 2017.

2.2. Preparacion del estado de situacién financiera de apertura (ESFA)

La compafiia aplico la seccién 35 de las NIIF Pymes y otras disposiciones legales aplicables
para preparar el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2015 mediante
la reexpresion del estado de situacion financiera (balance general) preparado bajo normas
locales vigentes. Dicha reexpresién implicé aplicar en forma retroactiva fodos los principios




de reconocimiento, medicion, presentacién y revelacidon de los hechos
econdmicos establecidos en las normas mencionadas en la nota 2.1.

La seccion 35 de las NIIF Pymes establece exenciones y excepciones a su aplicacion
retroactiva. Las primeras son optativas mientras que las segundas son obligatorias (se
prohfbe la aplicacién retroactiva). De conformidad con ello, la Compafiia aplico las
siguientes exenciones y excepciones:

2.2.1. Exenciones aplicadas

A continuacion, se describen las exenciones usadas por la Compafifa en la preparacion del
estado de situacion financiera de aperiura al 1 de enero de 2015:

2.2.1.1. Costo afribuido para propiedades, planta y equipc

Para las propiedades planta y equipo se opté por utilizar como costo atribuido en la fecha
de transicidn el valor razonable. Este valor fue determinado técnicamente a dicha fecha con
base en avaltos realizados por peritos independientes tomando como base. Las demas
propiedades, planta y equipo fueron valoradas a su costo de adquisicion.

2.2.1.2. Arrendamientos

La determinacién de si un acuerdo vigente en la fecha de fransicion a las NIIF Pymes
contiene un arrendamiento se realizé con base en los hechos y circunstancias existentes al
1 de enero de 2015.

2.2.2. Excepciones aplicadas:

A continuacion, se describen las excepciones usadas por la Compafiia en la preparacion
de! estado de situacién financiera de apertura al 1 de enero de 2015:

2.2.2.1. Estimaciones

Las estimaciones relacionadas con provisiones para demandas contra la compafiia por
valor de $500.000 calificadas como probables y cuantificables y que se encontraban
reconocidas bajo las normas locales se consideraron coherentes bajo las NHF Pymes, por
lo que se mantuvieron en la fecha de transicion.

Las estimaciones relacionadas con vida Gtil de las propiedades, planta y equipo y deterioro
de deudores comerciales fueron modificadas considerando gque no guardaban relacion con
lo exigido por las NIIF Pymes.

3. Declaracién de cumplimiento con las NlIFs para las PYMEs

Los estados financieros de Inversora Manare Ltda., entidad individual, correspondientes a
los afios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018 han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Peqguefias y Medianas
Entidades (IFRS por sus siglas en inglés — en espafiol NIIF Pymes) emitidas por el Consejo
Internacional de Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y adoptadas en
Colombia mediante el Decreto 3022 del 27 de diciembre de 2013. Estos estados financieros



se presentan en miles de pesos colombianos, que es también la moneda
funcional de la compaiiia.

4. NlIF Pymes nuevas y revisadas que la Compaiifa no ha adoptado

A continuacion, se indican las modificaciones a las NHF Pymes que fueron emitidas por ef
Consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (IASB) en mayo de 2015, las cuales
fueron adoptadas en Colombia mediante el decreto 2496 del 23 de diciembre del 2015 con
fecha de vigencia obligatoria a partir del 1 de enero de 2017 aunque permite su aplicacién

anticipada.

Seccidn Modificaciones e impacto en la compafia
modificada

2 - Conceptos vy | Incluye guias para aclarar el uso de las exenciones de las normas

Principios y revelaciones cuando impligue esfuerzo o costo

Fundamentales desproporcionado. Sin efecto en la compafiia ya que no fue
necesario usar esta exencion.

4 - Estado de | Establece, que de existir propiedades de inversién medidas al

Situacion Financiera | costo menos la depreciacion y el deterioro de valor, se presentan
en una linea separada en el estado de situacién financiera. La
conciliacion de las cifras inicial y final de las acciones en
circulacién solo se presenta para el afo actual. Sin efecto en la
compafiia ya gue no posee propiedades de inversién al costo.

5 - Estado del| Elvalor de la ganancia o pérdida por operaciones discontinuadas

Resultado Integral y | debe incluir cualquier deterioro de valor de dichas operaciones.

Estado de | Sin efectos en [a compafiia ya que no posee operaciones

Resultados discontinuadas.
Se debe separar en el otro resultado integral las partidas que
potencialmente se reclasificaran al resultado y las que no, ia
compania aplicara anticipadamente ésta modificacion que es solo
de presentacion.

9 - Estados | Todas las subsidiarias adquiridas con la intencién de venta o

Financieros disposicién en el plazo de un afio se excluiran de la consolidacion;

Consolidados y | si pasa un afio sin venderse, se consolida desde la fecha de

Separados compra. Incorpora guias para preparar estados financieros
consolidados si las entidades del grupo tienen diferentes fechas
de presentacion. Las diferencias de cambio acumuladas gue
surgen de la conversion de una subsidiaria en el extranjero no se
reconocen en el resultado del periodo cuando se venda. Permite
medir las inversiones en subsidiarias, asociadas y entidades
controladas de forma conjunta usando el método de la
participacion.
Sin efectos en la compafiia ya que no posee este tipo de
inversiones.

10 —  Politicas | La aplicacion por primera vez de la revaluacién de propiedades,

Coentables, planta y equipo es un cambio en politica contable que debe ser

Estimaciones y | tratado en forma prospectiva. La compania esta evaluando el

Errores posible impacto de aplicar la opcién de la revaluacion.

11 — Instrumentos | La medicién de inversiones patrimoniales a valor razonable solo

Financieros Basicos | se hace si no implica un esfuerzo o costo desproporcionado.
Todos los activos y pasivos financieros de corte plazo sin intereses




o gue no sean un acuerdo de financiacion se mediran al valer no
descontado.
Sin efecto en la compafiia por no tener este tipo de operaciones.

12 — Oftros Temas
relacionados con
Instrumentos
Financieros

Aclaracion del fratamiento de las diferencias de cambio
relacionadas con una inversion neta en un negocio en el exiranjero
que tiene una operacién de cobertura. Sin efecto en la compafiia
por no poseer coberturas.

17 — Propiedades,
plania y equipo

Las piezas de repuesto importantes, equipo de mantenimiento
permanente y equipo auxiliar se presentan como propiedades,
planta y equipo si cumplen la definicién. Permite que se use el
costo de una pieza de sustitucién como un indicador del costo
actual de la pieza sustituida. Permite la opcién de usar el modelo
de revaluacién, en la medicion posterior.

La compafia estd evaluando los posibles efectos del uso de la
opcioén de la revaluacion.

18 - Activos
intangibles distintos
de la Plusvalia

Si ta vida (til de un activo intangible no puede establecerse con
fiabilidad se determinara sobre la base de la mejor estimacion de
la gerencia y no excederé de diez afios. Sin efecto en la compafia
dado gue todos sus intangibles tiene vida Uil definida.

19 — Combinaciones
de  Negocios vy
Plusvalia

Establece que los activos y pasivos por impuestos y los beneficios
a empleados no se miden a valor razonable sino usando lo
indicado en las secciones correspondientes. Si hay
participaciones minoritarias, se mediran en forma proporcional a
la valoracidn del activo neto comprado. Si la valoracién de
intangibles  identificados  implica costos o esfuerzos
desproporcionados, no se medirdn en forma separada. Aclara que
si la vida 0til de la plusvalia no puede establecerse con fiabilidad
se determinaré sobre la base de la mejor estimacion de la gerencia
y no excedera de diez afios.

Sin efecto en ja compafiia ya que no tiene este tipo de
operacionss.

20 -
Arrendamientos

Modificacion para que en arrendamientos con clausulas de
variaciéon de la fasa de interés vinculada a tasas de interés de
mercado, no sean tratados como derivados separados. Sin efecto
porgue no hay confratos de arrendamiento de este tipo.

22 — Pasivos vy
Patrimonio

Aclara cuando hay un pasivo o una partida patrimonial siguiendo
la esencia del contrato. Sin efecto en la compafia ya que todos
sus pasivos y cuentas patrimoniales son facimente identificables.

27 - Deterioro del
Vaior de los Activos

Al permitir el uso del modelo de revaluacion para propiedades,
planta y equipo, incorpora su efecto en el célculo del deterioro. La
compafiia esta evaluando los posibles efectos del uso de [a opcion
de la revaluacion.

29 — Impuesto a las
Ganancias

Alineacién de los principios mas importantes con lo indicado en la
NIC 12 de las NIIF del grupe 1. Sin efecto para la compafiia ya
que para los cambios no se tiene operaciones.

33 — Informacidon a
Revealar sobre
Partes
Relacionadas

Incluye en la definicion de parte relacionada a las entidades de
gestién que proporciona servicios de personal clave de la
administracion. Sin efecto en la compafiia ya que no tiene
entidades de gestion.




34 — Actividades | Eliminacién de! requerimiento de revelar informacién comparativa

especializadas de la conciliacién de los cambios en el importe en libros de activos
bioldgicos.

35 — Transicion a la | Incluye una excepcidn a la aplicacién de las NIIF Pymes para los

NIIF para las | préstamos del gobierno, los cuales en la fecha del estado de

PYMES situacion financiera de apertura quedan medidos como estaban

localmente sin considerar el efecto de tasas de interés inferiores
a las del mercado. Se incluye ia opcién para permitir que las
entidades que adoptan por primera vez [as NIF utilicen la
medicién del valor razonable derivada de algin suceso como
“costo atribuido”. Incorpora el método de participacion patrimonial
para medir las inversiones en subsidiarias, asociadas y entidades
controladas de forma conjunta. Se incluyen las exenciones de
operaciones sujetas a regulacion de tarifas, hiperinflacién grave.

Sin efecto en la compafiia por no disponer de este tipo de
operaciones.

5. Resumen de las principales politicas coniables
5.1 Consideraciones generales

Las principales politicas contables que se han utilizado en la preparacién de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas politicas contables se han aplicado a lo largo
de todos los periodos presentados en los estados financieros.

5.2. Moneda extranjera
5.2.1. Meneda funcional y de presentacién

La moneda funcional de la compafiia es el peso colombiano dado que es la moneda del
entorno econdmico principal en el que genera y usa el efectivo. Por lo tanto, la compafiia
maneja sus registros contables en dicha moneda, la cual, a su vez, es la usada para la
preseniacion de los estados financieros.

5.3. Efective y equivalentes de efectivo

Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que la compaiiia tiene disponibles para su
uso inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de ahorro, las cuales se mantienen a
valor razonable que es su valor nominal. Dentro de los equivalentes al efectivo se incluyen
inversiones con vencimiento menor a tres meses, de gran liquidez y que se mantienen para
cumplir compromisos de pago a corto plazo. Se valoran a los precios de mercado.

5.4 Activos Financieros
5.4.1. Activos financieros corrientes

Comprenden inversiones en certificados de depésito a término (CDT) que no exceden de
un ano. Se reconocen iniciaimente al costo y su medicién posterior se realiza con base en
el método del costo amortizado que tiene en cuenta la tasa de interés efectiva (tasa real de
rentabilidad). Los intereses devengados asi como el efecto de la valoracion al costo
amortizado se reconocen en los resultados como ingresos financieros.
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5.4.3. Retiro de los activos financieros

Los activos financieros se retiran de los estados financieros cuando los derechos
confractuales a recibir los flujos de efectivo del activo expiran (en el caso de los CDT cuando
se liquida y recibe el dinero), o cuando sustancialmente todos los riesgos y beneficios han
sido transferidos (en el caso de inversiones patrimoniales cuando se suscribe el contrato
de venia).

La diferencia entre el valor en [ibros del aclivo financiero y el valor de la contraprestacion
recibida y por recibir se reconoce en los resultados.

5.4.4. Deterioro de valor de los activos financieros

Al final de cada afio, se revisa st existe evidencia objetiva del deterioro de los activos
financieros. Para los activos financieros corrientes correspondientes a los CDT, se evalla
el emisor y su calificacion crediticia emitida por entidades externas. Para las inversiones
patrimoniales se evalla su situacion financiera, sus resultados, flujo de caja y su evolucion
de negocios.

Si se determina que en alguno de los aspectos antes mencionado se evidencia dificuitades
del emisor, la compafiia procede al célculo del deterioro en forma individual estimando el
valor presente de los flujos esperados a recibir del instrumento. Cualquier diferencia con el
valor en libros se reconoce como una pérdida en el estado de resultados. Si en un periodo
posterior, el valor de la pérdida por deteriore disminuye como consecuencia de un evento
ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la reversion de la perdida por deterioro
se reconoce en resuitados.

5.5, Deudores comerciales y otros deudores
5.5.1. Reconocimiento y medicién

Los deudores comerciales surgen por las ventas de los productos de la compaiiia a sus
clientes oforgando plazos de crédito normales para la industria de corto plaze. Su
reconocimiento inicial se realiza tal como se indica en la nota 5.19. No se cobran intereses.
En la medicién se utiliza el precio de la transaccion acordada con el cliente, que es el mismo
valor razonable.

Los otros deudores se reconocen cuando la compaiiia se convierte en parte obligada con
el tercero, lo cual implica que sea probable que la compafiia recuperara el saldo y éste se
puede medir en forma confiable.

Los saldos deudores que: i) tengan un valor inicial que exceda cien millones de pesos, ii)
su plazo de pago exceda de un afio, y, iii) no tengan interés pactado o la tasa de interés
cobrada sea inferior en un 3% de la tasa de mercado, se valoran en su medicion inicial &l
valor presente de los flujos futuros descontadas a la tasa de mercado de préstamos del
sector financiero y en su medicion posterior se actualizan con base en dicha tasa; cualquier
diferencia en valoracién se reconoce en los resultados como gasto o ingreso financiero. Los
demés saldos deudores se mantienen a su valor nominal.
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Cuando los deudores pagan sus saldos, cuando se ceden los riesgos vy
beneficios asociados al saldo o cuando expira legalmente el derecho a favor de la compafiia
de los flujos de efectivo, se retira el saldo del estado de situacién financiera.

5.5.2. Deterioro

Al cierre del periodo anual la compafiia revisa los saldos de los deudores para determinar
si exisie evidencia objetiva de su detericro. Los criteries se utilizan en forma individual
considerando lo siguiente: i) saldos vencidos de mas de 120 dias, ii) disminucién de los
pedidos del cliente, iii) solicitud de plazos adicionales para pago, iv) dificultades financieras,
y v) es probable que el deudor enire en quiebra o en ley de intervencién econdmica.

Cuando uno de los factores antes mencionado existe para un cliente, la compafiia procede
a estimar los flujos de efectivo futuros a recuperar mediante un analisis y proyeccion que
considera la probabilidad de deterioro y la estimacién del valor que no se recuperara
basados en el analisis de todos los factores que afectan ef deudor. Dichos flujos futuros son
descontados a valor presente usando la tasa de interés efectiva existente en la fecha origen
del saldo. Para todos los saldos deudores que estén vencidos mas de un afio se calcula el
deterioro como el 100% del saldo.

La diferencia entre el valor presente y el nominal de! saldo deudor es el deterioro que se
reconoce como un gasto de ventas en los resultados del periodo contra una subcuenta de
deterioro de deudores como menor valor de las cuentas por cobrar.

Si en un periodo posterior, el valor de la pérdida por deterioro disminuye como
consecuencia de un evenio ocurrido después de que el delerioro fue reconocido, la
reversion de la pérdida por deterioro se reconoce en resultades como un ingreso.

5.6. Inventarios
Los inventarios se reconocen cuando se reciben los riesgos y beneficios.

[.os inventarios de producios terminados y mercancias se registran al menor entre el costo
y su precio de venta menos los gastos de venta, utilizando el método promedio. Las
materias primas y suministros se registran al menor entre el costo y su costo de reposicién.
El costo incluye el costo de compra neto de descuentos, rebajas vy similares mas todas las
erogaciones necesarias incurridas para darle la condicion y ubicacién requerida tales como
fletes y manejo.

La construccion de los inmuebles incluye los costos de produccién directos tales como
materia prima y mano de obra e indirectos incurridos para su transformacion, tales como
mano de obra, insumos, depreciacién, mantenimiento y energia.

Cuando el costo de los inventarios de producio terminado y mercancias sea superior a su
precio de venta menos los gastos de venta asi como cuando el costo de las materias primas,
envases, empagues, repuestos y suministros sea superior a su costo de reposicién, se
reconoce una pérdida por deterioro equivalente a dicha diferencia. Dichas pérdidas se
reconocen inmediatamente en resultados come parte del costo de ventas.

5.7. Propiedades, planta y equipo




Las propiedades, planta y equipo se reconocen cuando |a compafiia recibe ios

riesgos y beneficios asociados al activo, lo cual ocurre cuando el activo se recibe en el sitio
acordado con el proveedor. Se reconocen como propiedades, planta y equipo aquelios
recursos tangibles, de uso de mas de un afio, que sea probable que generen beneficios
econdmicos futuros o sirvan para fines administrativos y cuyo costo sea superior a
$1.000.000

La medicidn inicial se realiza al costo, el cual incluye el precio de compra, nefo de
descuentos y rebajas, mas todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia, tales como transpoites, instalacion y montaje, entre otros.

En su medicién posterior, la compafiia utiliza el modelo del costo.

Cuando se presente un cambio en el uso del activo, un desgaste significativo inesperado,
avances tecnolégicos y cambios en los precios de mercado se procede a la revision de la
vida Gtil, valor residual y método de depreciacion del activo para determinar si, a la luz de
estas circunstancias, se deben modificar estas estimaciones. De ser asi, se realiza &l
cambio en forma prospectiva.

Las obligaciones que tiene fa compafiia por retiro (desmantelamiento) de los activos, se
caleulan con base en el valor actual del monto estimado a incurrir en el futuro para elloy se
reconocen como mayor valor de las propiedades, planta y equipo para su depreciacion en
la vida remanente del activo. Este pasivo es actualizado al cierre de cada afioy la diferencia,
se trata como mayor valor del activo.

Las erogaciones por reparaciones menores, mantenimiento normal de los activos y todas
aquellas actividades que mantienen el servicioy capacidad de uso del activo en condiciones
normales se cargan a gastos del periodo.

El valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo se retira de los activos
cuando se vende o cede a un tercero transfiriendo los riesgos y beneficios y/o cuando no
se espere obtener beneficios econémicos futuros por su USO O venta. Las ganancias o
pérdidas que se deriven del retiro se reconocen en resultados como parte de “ofros
ingresos u otros gastos”, segln corresponda. ~

5.8. Arrendamientos

Un arrendamiento se clasifica como arrendamiento financiero si transfiere sustancialmente
todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad de! activo arrendado a la
compafifa, lo cual ocurre si el vaior presente de las cuotas futuras esta dentro de un 85% y
110% del valor razonable del activo vy si existe una opcién de compra inferior al 25% del
valor razonable del activo. Por lo tanto, al inicio del arrendamiento se reconoce un activo
(propiedades, planta y equipo, activos intangibles o propiedades de inversion, segun
corresponda) al valor razonable del activo arrendado o, si es menor al valor presente de los
pagos minimos del arrendamiento. Un valor similar se reconoce como un pasivo de
arrendamiento financiero dentro de ias obligaciones financieras.

Los pagos del arrendamiento se reparten entre os gastos financieros y la reduccion de 1a
obligacién del arrendamiento, para asi conseguir una tasa de interés constante sobre el



saldo restante del pasivo. Los gastos financieros se reconocen en los resultados
del periodo.

El resto de los arrendamientos se tratan como arrendamientos operativos. La causacion de
los arrendamientos operativos se realiza con base en el método de linea recta a lo largo del
plazo del arrendamiento. Los costos de arrendamiente de maquinaria son cargados a los
costos de produccion de cada mes y los correspondientes a los demas actives se cargan a
gasios en el estado de resultados. Los costos asociados, tales como mantenimiento y
seguro se reconocen como gastos cuando se incurren.

5.9. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion comprenden oficinas propiedad de la compafiia que se tienen
en arrendamiento operativo y para obtener una valorizacién. Se reconocen cuando la
Compaiiia recibe el inmueble en su compra.

La medicién inicial se realiza al costo, ef cual incluye las erogaciones asociadas a la compra
tales como escrituras, comision de compra y registros legales. En su medicién posterior, la
compafia utiliza el modelo del valor razonable, el cual es determinado con base en los
precios de mercado existentes en la zona donde se encuentran los inmuebles y se actualiza
anualmente mediante avallo técnico practicado por un perito independiente cerfificado
como avaluador con diez afios de experiencia en éste tipe de avaltos. Las ganancias o
pérdidas generadas por el cambio en el valor razonable se reconocen en los resultados del
periodo en gue surgen. Las propiedades de inversion no son objeto de depreciacion.

5.10. Activos intangibles

Incluyen la marca licencias de software adquiridos. Se reconocen cuando la compaiiia
recibe los riesgos y beneficios asociados al activo, lo cual ocurre cuando la compafiia puede
disponer de uso, segln lo acordado con los vendederes.

Los desembolsos asociados a proyectos, estudios, investigaciones, preoperativos y
desarrollo de productos se reconocen como gastos cuando se incurre en ellos.

La medicion inicial se realiza al costo, el cual incluye el precio de compra, neto de
descuentos y rebajas, mas todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del
activo en el lugar ¥ en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
previsia por la gerencia. En su medicién posterior se presentan al costo menos la
amortizacion acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las amortizaciones del periodo se incluyen en los gastos de administracion y ventas.
Cuando un activo intangible es vendido, la ganancia o pérdida se determina como la
diferencia entre en el precio de venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en el
estado de resultados dentro de ofros ingresos u otros gastos.

3.11. Deterioro del valor de los activos no financieros

Al cierre de cada afo, fa compafiia evalia si existe algin indicio de deterioro del valor de

algun activo clasificado como propiedad, planta y equipo y activos intangibles. Los indicios
que usa la compafiia provienen de fuentes externas e internas e incluyen, entre otros, la




obsolescencia del activo, desvalorizacion del activo en el mercado y disminucion
de la productividad del activo.

Cuando estan presentes estos indicios, la compafiia calcula el valor recuperable como el
mayor entre el valor razonable del activo menos los gastos de venta y su valor de uso. El
valor de uso se determina como el valor presente de los flujos de caja futuros netos que
generara el activo en su vida (il remanente descontados a la tasa WACC (promedio
ponderado del costo de capital) de fa compafia. Si el valor recuperable es menor al costo
neto en libros se reduce el valor en libros al valor recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor, la cual se contabilizada en los resultados como gastos.

El célculo del deterioro se realiza agrupando los activos como unidades generadoras de
efectivo (UGE). La compafiia ha determinado dos UGE que corresponden a 250.000

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo
(o unidades generadoras de efectivo) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable, sin superar el valor que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del active en afos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

5.12. Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se reconocen cuando la compafiia recibe el producto del
préstamo. Se reconocen inicialmente a su precio de fransaccion menos cualquier costo de
transaccion.

Después del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
efectivo y se presentan en los resultados como gastos financieros. Las obligaciones
financieras se retiran del pasivo cuando se pagan, liquidan, o expiran.

Los préstamos cuyo vencimiento estén dentro de los doce meses siguientes a la fecha de!
cierre anual se clasifican en el pasivo corriente, los demds préstamos se clasifican como
pasivo no corriente.

5.13. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales (proveedores) y las otras cuentas por pagar son obligaciones
basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Se reconocen cuando
la compafiia ha adquirido una obligacion generada al recibir los riesgos y beneficios de
bisnes comprados o al recibir los servicios acordades. Se miden por el valor acordado con
el proveedor.

5.14. Emp&estos corrientes y diferidos

El gasto de impuestos reconocido en los resultados del periodo incluye fa suma del
impuesto a la renta corriente, el impuesto de renta para la equidad (CREE) y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y el impueste de renta para la equidad {CREE) se
calculan con base en la renta liguida y base gravable CREE, respectivamente, usando las
leyes tributarias promulgadas vy vigentes a la fecha de cierre anual, las cuales difieren del
resuliado contable reflejado en los estados financieros.



Los activos y/o pasivos por estos impuestos comprenden las obligaciones o reclamos de
las autoridades fiscales en relacion con los periodos de reportes actuales o anteriores que
estan pendientes de pago a la fecha de cierre anual. La Gerencia evalta periddicamente la
posicion asumida en las declaraciones de impuestos, respecto de situaciones en las que
las leyes fributarias son objeto de inferpretacién. La compafia, cuando corresponde,
consiituye provisiones sobre los valores que espera debera pagar a las autoridades
tributarias.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal, en la medida en que se
espere que aumenten o reduzcan la utilidad fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan, sin descontarse, a las tasas
fiscales que se espera apliquen en el periodo de realizacion respectivo (se ha estimado el
34% en promedio), tomando en consideracion todos los posibles resultados de una revision
por parte de las autoridades fiscales. El impuesto diferido se reconoce en los resultados del
periodo, excepto el originado en la medicion de obligaciones por beneficios definidos a los
empleados y operaciones de cobertura reconocidas en el otro resultado integral dentro del
patrimonio, en cuyo caso el impuesto diferido también se reconoce en esa misma partida.

Elimpuesto diferido activo sélo se reconoce en la medida en que sea probable la existencia
de beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporarias
que lo generan. Lo anterior se determina con base en las proyecciones de la compafiia
sobre los resultados de operacién futuros tomando un horizonte de cinco afios.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte
y se ajusta segln sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras.

5.15. Cbligaciones [aborales

Las obligaciones laborales de la compafiia incluyen beneficios de corto plazo, beneficios de
largo plaze vy beneficios post-empleo.

5.15.1. Beneficios de corto plazo

Los beneficios de corto plazo incluyen basicamente salarios, comisiones, cesantias,
vacaciones, prima legal e intereses a las cesantia que remuneran el servicio que prestan
los empleados a la compafiia y que se espera liquidar totaimente antes de los doce meses
siguientes al cierre anual.

Estos beneficios son reconocidos en la medida en que el empleado presta sus servicios a
la compafiia y se miden por el valor establecido en las normas laborales y/o en los acuerdos
individuales establecidos entre el empleado y la compania.

5.15.2. Beneficios de largo plazo

Comprende beneficios por prima de antigliedad que se otorga a los empleados que
cumplan cince afios de servicios y equivalen a un salario. El costo de éste beneficio se
determina con base en el método de la unidad de crédito proyectada, por medio de la cual




se estima el valor presente de la obligacidon en cada perfodo del servicio
descontando los pagos futuros a realizar a los empleados. Para el descuento se ulilizan ias
tasas de interés calculadas a partir de la curva de rendimiento de los bonos del Gobierno
Colombiano (curva de TES B) denominados en pesos que fienen términos que se
aproximan a las fechas estimadas de pago. Este beneficio se reconoce como gastos en los
resultados del periodo, excepto cuandoe corresponde a empleados que laboran en el arez
de produccion, en cuyo caso se capitalizan dentro de los cosios de produccion,

5.15.3. Beneficios posi-empleo

Corresponde a los beneficios que reciben los empleados una vez culmina su vida laboral.
Para la compafiia corresponde a plan de aportes definidos, por medio del cual y en
cumplimiento de las normas legales, la compafiia realiza aportes a fondos privados ¢
plblicos de pensiones, quienas son los responsables de realizar el pago de las pensiones
de jubilacion. La responsabilidad de compafia se limita a realizar mensualmente dichos
apories, los cuales se reconocen como gastos o costos de produccién en el periodo en el
gue se reciben los servicios de los empleados.

5.16. Provisiones y contingencias

Las provisiones comprenden estimaciones de pérdidas probables y cuantificables por
demandas sobre la compafiia y provisién para desmantelamiento. Su reconocimiento se
realiza cuando se tiene una obligacidn presente fegal o asumida como resultado de eventos
pasados, es probable que se requiera de la salida de recursos para su pago y su valor se
puede estimar confiablemente.

Agquellas contingencias de pérdida en conira de la compafiia que no sean cuantificables y/o
sean inciertas no se reconocen en los estados financieros.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran
para cancelar la obligacion, utilizando como tasa de descuento la tasa de interés promedio
de los créditos bancarios de la compafia. Anuaimente se aciualizan las provisiones
existentes y su valor se reconoce como gastos financieros en la parte que refleje el paso
del tiempo y como gastos ia parte que refleja un ajuste en la estimacion de la provisién.

L.as contingencias de ganancias a favor de la compafia no se reconocen hasta tanto se
tenga la certeza de obtener el beneficio econémico de las mismas.

5.17. Capital suscrito y pagado y superavit
El capital accionario representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. Los
costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones se

reconocen en el patrimonio como una deduccion del monto recibido, neto de impuestos.

El superéavit de capital corresponde a la prima en colocacion de acciones y se determina
como la diferencia entre el valor de colocacion de las acciones y su valor nominal.

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se reconocen como cuentas
por pagar cuando los dividendos son aprobados por la Asamblea de Accionistas.

5.18. Reservas



Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Asamblea General de
Accionistas, con cargo a los resultados del afo para el cumplimiento de disposicicnes
legales. Su reconocimiento se realiza en el momento en que la Asamblea de Accionistas
aprueba la apropiacion v se miden per el valor aprobado.

5.19. Reconocimiento de ingrescs de actividades ordinarias

L.os ingresos se miden por referencia al valor razonable del pago recibido o por recibir por
la compafiia de los bienes suministrados o los servicios proporcionados, sin contar
impuestos sobre ventas y neto de rebajas, descuenios comerciales y similares. La politica
contable para cada grupc de ingresos es la siguiente:

5.19.1. Venta de productos

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venia de productos en el pais se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad, lo cual ocurre con
el despacho real de la mercancia.

La medicién de los ingresos se realiza por el precio acordado entre las partes, neto de
descuentos, rebajas y similares. El plazo que se otorga a los clientes es el usual para la
industria (120 dias). Cuando un cliente paga antes del ptazo y se le otorga un descuento
por pronto pago, éste es reconocido como un gasto financiero.

La Compafia reconoce en el momento de la venta, provisiones para devoluciones y
garantias, los cuales son estimados con base en estadisticas de los Gltimos tres afios. La
tasa usada es del 5%.

5.19.2. Prestacion de servicios

La contraprestacién recibida por estos servicios se difiere y reconoce como ingreso a lo
largo det periodo durante el cual se presia el servicio. Se miden al valor acordado entre
las partes.

5.19.3. Ingresos por infereses vy dividendos

Los ingresos por intereses se reconocen sobre una base acumulada utilizando el métedo
de interés efectivo. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando son decretados por
la Asamblea de Accionistas en la cual se tiene la inversion.

5.20. Reconocimiento de costos y gastos

L.a compafiia reconoce sus costos y gastos en la medida en que ocurran los hechos
econémicos de tal forma que gueden registrados sisteméaticamente en el periodo contable
correspondiente (causacion), independiente del momento de su pago.

5.21. Clasificacion en activos y pasivos corrientes y no corrientes

La compafiia clasifica como activos corrientes aguellas partidas que espera realizar, vender

o consumir dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se
informa; todos los demas activos se clasifican como no corrientes. Se clasifica como pasivos




corrientes aguellas partidas que se espera liquidar dentro de los doce meses
siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa; todos los deméas pasivos se
clasifican como no corrientes.

6. Supuestos clave de la incertidumbre en la estimacién

Al preparar los estados financieros, la gerencia asume una serie de juicios, estimados y
supuestos sobre el reconocimiento y medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos. Estos
juicios y estimaciones son evaluados periédicamente basado en la experiencia y otros
factores. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones realizadas y podrian
requerir de ajustes significativos en el valor en libros de los activos y pasivos afectados. Las
estimaciones mas significativas corresponden a:

6.1. Deterioro de deudores

Se considera la situacion de cada deudor a la fecha del estado financierc asi como sus
caracteristicas, vencimientos, dificultades financieras, ambiente econdémico en el que se
desenvuelve, entre ofros. Basado en ello se asumen que las deudas de vencimiento
superior a un afo son incobrables y se provisiona un 100%, las vencidas entre 180 y 360
dias se consideran con probabilidad de pérdida del 60% vy las vencidas enire 30 y 180 dias
con probabilidad de pérdida del 30%. Estos porcentajes son ajustados de acuerdo con la
informacion que se posee de cada deudor para estimar los flujos futuros esperados a recibir
los cuales se descuentan a la tasa de interés efectiva original del deudor hallando, de esia
forma, el valor presente de los mismos el cual es comparado con el valor en libros siendo
la diferencia el deterioro de valor.

£l deterioro de valor de los deudores puede modificarse en un futuro por situaciones
acondmicas, legales y de mercado que afecten los deudores y su futuro pago.

6.2. Deterioro de Inventarics

El precio de venta usado para el calculo del deterioro de valor es el precio que la compafiia
esté usando para la venta de sus inventarios en el mercado y los gastos de venta han sido
estimados considerando la resultados reales de los dos Ultimos afios como un % de estos
gastos en el total de las ventas netas.

La fuiura realizacion de estos inventarios puede verse afectada por cambios en el mercado,
la competencia y los hébitos de los consumidores, lo cual puede reducir los precios de
venta.

6.3. Deterioro de propiedades, planta y equipo, propiedades de inversién e
intangibles

La determinacién del valor de uso, parte del comportamiento de los ingresos de los Ultimos
doce meses incrementados en el indice de infiacion del sector estimada para los proximos
afios seglin datos gubernamentales. El valor razonable se toma del valor de mercado del
activo en el momento actual. La tasa de descuento usada se calcula con base en la tasa de
interés de mercado proyectada por los sectores financieros y ajustados por riesgos
adicionales estimados por referencia al mercado.



La incertidumbre de la estimacion se relaciona con los supuestos sobre los
resultados de operacion futuros que genere el activo asi como con la determinacién de una
tasa de descuento adecuada. De ofro lado, el valor razonable de los activos puede verse
afectada por cambios en el mercado o en las condiciones y uso de los activos.

6.4, Provisiones

La estimacion para las provisiones para atender pleitos probables y cuantificables es
realizada con base en el estado de cada proceso y la determinacidn de los desenlaces
posibles usando los criterios legales proporcionados por los abogados de la compania a la
fecha de cierre. La informacién puede cambiar en un futuro de acuerdo con las decisiones
de los jueces y la existencia de nueva informacién de cada pleito.

La estimacion de la provision para desmantelamiento parte de un analisis a la fecha del
cierre anual de las actividades a realizar en un futuro, el costo actual con referencia al
mercado proyectado con base en tasas estimadas de crecimiento de los mismos y
descontadas con base en la tasa de la curva de rendimientos de los titulos del Gobiernc.
Estas variables pueden cambiar en un futuro de acuerdo con la evolucién econémica de las
tasas y costos relacionados.

6.5. Impuesto a la renta e Impuesto sobre la renta para ta equidad CREE

La compafiia aplica su juicio profesional para determinar el pasivo por impuesto a la renta
e impuesto CREE corriente, el cual considera la aplicacion esiricta de las normas tributarias.
Sin embargo, existen transacciones y célculos para los que la determinacion tributaria final
es incierta durante el curso normal de los negocios, pues depende del andlisis de las
autoridades tributarias.

Cuando el resultado tributario final de estas situaciones es diferente de los montos que
fueron inicialmente registrados, las diferencias se reconocen como impuesto a la renta
corriente y diferido activo y pasivo, en el periodo en el que se determina este hecho.

6.6. Activos por impuestos diferidos

La evaluacion de las rentas liquidas fiscales futuras contra los que los activos por impuestos
diferidos se pueden utilizar se basa en e! ltimo pronostico presupuestado aprobado por la
compaiiia, que se ajusta para ingresos no gravables y gastos deducibles y otras variables
tributarias significativos. La proyeccién se realiza tomando la historia de la compafiia en sus
impuestos vy el resultado de revisiones de las autoridades. Cuando los ingresos fiscales
previsibles indican que fa compafiia no es capaz de utilizar plenamente un activo por
impuesto diferido, se reconoce solamente hasta el monio que se espera utilizar.

En un futuro, fas cifras de los presupuestos y proyecciones pueden cambiar debido a la
evolucion de la compafila y nuevas normas tributarias, lo que podria implicar una
modificacion en la determinacion del activo por impuesto diferido.

6.7. Cbligaciones faborales por beneficios de large plazo
Ef valor presente de estas obligacicnes depende de factores que se determinan sobre

bases actuariales, usando diversos supuestos. Estos supuestos incluyen tasa de estadia
del personal al servicio de la comparniia tomada del promedio histérico, tasa de descuento




tomando la curva de los rendimientos de los bonos gubernamentales y tasa de
incremento salarial tomado de las proyecciones de la compafifa. Cualquier cambio en estos
supuestos tendra impacto en el valor en libros de los pasivos por estas obligaciones
[aborales.

NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO
1. Efectivo y equivalente a efectivo

E! efectivo disponible a 31 de diciembre de 2019 y 2018, estaba conformado de la siguiente
manera:

(1) Caja 107.638.700,20 0,00
(2) | Bancos y cuentas de Ahorro 368.073.895,14 1.169.515,00
(3) |inversiones (CDT, aportaciones) | 251.522.000,00 251.522.000,00

Total 727.234.595,34 252.691.515,00

(1) Contiene saldos en la caja operaciones conjuntas en la que se registran las
operaciones con Uniones Temporales por valor de $107.638.700,20.

(2) Contiene los saldos principales en la cuenta de banco operaciones conjuntas en la
gue se registran las operaciones con Uniones Temporales por valor de
$174.568.474,90 y en la cuenta de ahorro del Banco Bogota No. 646453761 1a cual
es de firma conjunta registrada con el IDURY vy se cred con el fin de depositar los
ingresos provenientes del proyecto Torres del Cubarro, el saldo de esta cuenta es
de $191.310.931.

(3) Corresponde a CDT ordinario Bancolombia No. 2500894
2. Deudcres comerciales y otros

Los deudores comerciales y oiros comprenden:

(1) | Clientes 1.905.102.026,30| 1.648.094.123,10
Cuenias Corrientes 1.198.000,00 1.198.000,00
(2) | Cuentas por Cobrar a Socios 108.234.914 .60 00.932.260,80
{3) |Depésitos 110.838.518,00 110.839.518,00
Anticipos de impuesios 67.477.194,00 861.321.896,13
Beudores varios 12.048.295.405,70 339.050.623,08
Cuentas por cobrar a trabajadores 18.381.311,00 18.381.311,00
Préstamos a particulares 18.896.015,38 18.896.015,38
Deuderes varios operac. conjuntas 397.801.744 71 350.044.601,51
Provisiones - 407.345.862,00] - 407.345.862,00
TOTAL 14.268.970.267,69| 3.031.412.487,00




(1) presenta los saldos adeudados por clientes en la venta de vivienda de interés social,
registrados en cuenta deudores nacionales por valor de $1.444.559.449,66 y por
operaciones con las uniones temporales UT Viviendas del Meta y UT Sierra Nevada,
registrados en cuenta clientes operaciones conjuntas por valor de $460.542.576,64.

(2) El saldo principal corresponde a operaciones con la Unién Temporal Viviendas del

Meta por valor de $982.553.428,60.

(3) Corresponde a los saldos registrados por cuentas bancarias en embargoe.

3. Inventarios

La cuenta de lnventarios a 31 de diciembre de 2018 y 2018 estaba conformado de la

siguiente manera:

it
| Obras de construceidon en curso

2.461.929.892,31

6.449.443.779,00

Terrenos urbanizados por construir

6.534.318.345,00

6.534.318.345,00 |

Coniratos en ejecucion

1.143.421.679,50

1.143.421.679,50

Bienes raices para la venia

10.600.000,00

10.000.000,00

TOTAL

10.149.669.916,81

14.137.183.803,50

4. Otros activoes financieros

Detalla la participacion en otras empresas y proyectos de inversion a 31 de diciembre

2019 y 2018.

Acciones Aguas de manare SAS 54.000.000 54.000.000,00
Valorizacion acciones 1.884.360 1.984.360,00
Aportacion Coomeva 3.452.499 3.452.499 00
Fiducia Bance de Bogota 500.000 500.000,00
Contrato asociacion Eco vive

construciora 268.835.500 268.835.500,00
Socio inversionista proyectos varios 4.449.432.450| 4.449.432.450,00

Inversiones (CDT, aportacicnes) 0,00 251.522.000,00
Acciones Constructora EM& SAS

ZOMAC 5.000.000 0,00
TOTAL 4.783.204.809  5.029.726.809,00

Se corrige informacion financiera del afto 2618 va que se tenia doble regisiro de inversién
en CDT Bancolombia por valor de $251.522.000 rubro que se encuentra reportado en la

seccion de efectivo y equivalentes.

Se registrada informacién de aportes efectuados a la empresa Constructora EM& SAS

ZOMAC.




5. Propiedades, planta y equipo

El saldo de las propiedades, planta y equipo es el siguiente:

Terrenos 3.075.859.453 3.075.859.453
Construcciones y edificaciones 91.435.537 91.435.537
Magquinaria y equipo 109.335.980 109.335.980
Equipo de oficina 31.731.081 31.731.081
Equipo de computacion 37.691.255 37.681.255
Flota y equipo de transporte 12.268.536 12.268.536
TOTAL 2.358.321.842 3.358.321.842

Depreciacion total por el afic 2018 $91.783.950

8. Activos intangibles

Derechos por operaciones
(1) |conjunfas UT San José 46.071.792 46.071.792
(2) |Licencias y aplicativos 266.319.240 266.319.240
TOTAL 312.381.032 312.391.032

(1) Compraventa con Pacto de Retroventa Lote Englobado Senderos, Lote Mz G Mat
Inmobiliaria 470-161172 en Pacto de Refrovenia como garantia con G vy J
Ferreterias SA para un cupo de material $600.000.000.

(2) El saldo correspondiente a Licencias y aplicativos, esta conformado por la ficencia
corresponde a SINCOSOFT que se adquirid en 2013 como solucion empresarial
disefada en plataforma web y NOVASOFT software contable.

7. Pasivos corrientes y no cotrientes

Las cuentas corresponden a los valores por pasivos a 31 de diciembre de cada afio de |a
siguiente manera:

1.139.770.766,00

T SR

1.338.711.216,00
por pagar

) Pasivos financieros (préstamos bancarios
Pasivos por impuestos corrientes
Beneficios a empleados

495.579.081,89

157.483.000,00
457.259.814,00

401.812.362,00

872.250.979,00
16.280.047,60




e b e 3

Total pasivos corrienies

(5) | Oftros pasivos financieros 6.739.388.103,43| 141.989.381,00
(6) | Ofros pasivos no financieros 8.390.405.604,90 | 7.431.984.567,00

Total pasivos no corrientes

2.000.312.638,80
28.680.948,20

(1) deudas con proveedores nacionales
deudas con proveedores de las Uniones Temporales

$

$

{2) sobregiros Banco Bogota y BBVA $ 931.189,74
Cr 060000159422424 Banco Bogota $ 58.671.197,30
Cr 02519873800 Bancoomeva Cuota $ 32.386.993,65
Cr 254952476 Banco de Bogota $ 109.382.395,20
Intereses y comisiones $ 294.207.306,00

{3) impuestos corrientes por concepto de retencion en la fuente, IVA y rete ICA e ICA

{(4) Corresponde a salarios por pagar y obligaciones laborales de las Uniones
Temporales.

(5) Préstamos de particulares

(6) Anticipos y avances de clientes, sobre contratos, operaciones conjuntas y Uniones
temporales.

Patrimonio
8. Capital

| capital accionario de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 consiste de 1.600.000.000
millones de pesos acciones ordinarias fotalmente pagadas con un valor nominal de mit
pesos cada una. Todas las acciones son igualmente elegibles para recibir dividendos y
reembolsos de capital y representan un voto en la asamblea de accionistas.

9. Reservas

Las reservas corresponden basicamente a la reserva legal, la cual debe ser creada con el
10% de las utilidades contables de cada afic hasta que llegue al 50% del capital suscrito y
pagado. Dicha reserva no podra distribuirse a los accionistas pero podra ser utilizada para
absorber pérdidas.

10. Ingresos

§ 5 RS : i - St SR BN .& i Rt dee e SR e
Ingresos por venta de material 43.013.165,00 2.821.000,00
Ingresos por construccion de vivienda ]
de interés social 1.581.075.204,00| 1.569.120.522,00}




| Ingresos por venta de parqueaderos 35.700.000,00 57.000.000,00
Ingresos por operaciones conjuntas 1.503.583.263,15] 1.165.341.308,20
Ingresos por venta de lotes proyecios 243.000.290,00
Ingresos no operacionales 3.290.122,60 3.240.255.,42
TOTAL 3.166.661.754,75| 3.037.283.121,62

Para el afio 2019 los ingresos por operaciones conjuntas corresponden a los reportados
mediante certificados emitidos por contador y representante legal de ta Uniones Temporales
de las cuales Inversora Manare Ltda. Forma parte.

- Unién temporal La Vega $ 0,00

- Unién temporal Viviendas del Meta $1.059.888.851,60
- Unién temporal El Recreo $ 326.635.883,55
- Unién Temporal Sierra Nevada $ 88.048.032,00
- Unién temporal San José $ 28.900.486,00

De los ingresos por construccién de vivienda de interés social, la suma de $460.000.000
corresponde a las sumas recibidas por parte de la empresa KAVA OBRAS SAS, quien
segun informacién de la Gerencia tiene contrato para el desarrolio de dicha cbra vy poder
otorgado por parte del Representante Legal de Inversora Manare Ltda. Para efectuar &l
proceso de escrituracion de las unidades vendidas. A la fecha gstd pendiente de allegar
copia del contrato celebrado con esta empresa y copia del poder.

411. Costo de ventas

Mano de obra directa 046.788.551,00 | 1.494.717.361,00

Costo por material eléctrico Q 120.00¢,00

Costos vias : 0 160.000,00

Costos varios para obras en’

construccion 1.503.620.760,54 | 292.564.827,00
| TOTAL 2.450.409.311,00| 1.787.562.189,00

De la cuenta costos varios para obras en consiruccidn, la suma de $678.366.259
corresponde a las Fras. 021 y 022 emitidas por KAVA OBRAS SAS por obras en Proyecio
Conjunto Residencial Las Vegas.

12. Gastos

i e i i A g&, &t s i
Gastos de administracion 332.835.614,00| 1.087.351.945,00

Otros Gastos 16.361.455,00 10.863.044,00
Gastos financieros 10.726.244,40 0,00




[ Gastos por impuestos
| TOTAL

55.161.974,00 50.970.000,00
415.085.287,00 | 1.149.184.989,00

b Gastos Operacionales De Administracion

Gastos De Personal

194.081.360,20

Honorarios

©23.120.000,00

Arrendamientos

11.826.590,00

Servicios

35.476.967,60

Gastos Legales

29.564.114,00

Mantenimiento Y Reparaciones 3.624.941,00
Adecuacion E Instalacion 420.840,00
Gastos De Vigje 1.947.049,00
Diversos 32.473.753,00

Total operacicnales de administracion

332.835.614,00

Gastos Financieros

Gaslos Bancarios 25.135,00
Comisioness 207.560,00
Intereses 5.495.000,00
Operaciones corjunias 3.008.609,40

Total Gastos Financieros

10.726.244,40

Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta Directiva y aulorizados para su
publicacion el 31 de marzo de 2020.
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NATALIA LOPEZ TRUJILLO
Contador Pablico

IUAN E. GOENAGA MONCA
Representante Legal
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Revisor Fiscal
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